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Koda : 02393
Lokacija : Rovinj
Povrsina objekta : 230 m2
Povrsina zemljisca : 667 m2
Oddaljenost od centra : 7000 m
Oddaljenost od morija : 7000 m
Stevilo nadstropij : 3

Stevilo sob : 4

Stevilo spalnic : 3

Stevilo kopalnic : 3

Stevilo stranis¢ : 1

Bazen : Da
Parkirni prostor : Da
Shramba : Da
Elektricno ogrevanje : Da

Talno ogrevanje : Da
Klimatsko ogrevanje : Da

Leto izgradnje : 2017
Energ. ucinkovitost : Ni doloCeno
Cena: 980.000 €

Istra, okolica Rovinja

Luksuzna samostojna vila s bazenom, wellness prostorom velikosti 70 m? in
urejeno okolico

V mirni in privlacni soseski v okolici Rovinja se prodaja moderna samostojna
vila z bazenom, wellness prostorom in skrbno urejeno okolico. Nepremicnina
se nahaja na iskanem mestu, v neposredni blizini Rovinja, morja in vseh
pomembnih vsebin, kar jo naredi odli¢no izbiro za druzinsko zivljenje, pocitek
ali nalozbo v turisti¢ni najem.

Vila se razprostira na treh etazah, notranje neto povrsine priblizno 204 m?,
oziroma skupne povrsine priblizno 230 m?, na urejenem in ograjenem
zemljis¢u povrsine 667 m2. Raspored je zasnovan tako, da nudi maksimalno
udobje, zasebnost in funkcionalnost, ob hkrati skladnem povezovanju
notranjega prostora z zunanjimi vsebinami.

V kleti se nahaja prostoren wellness prostor povrsine priblizno 70 m?, z
savno, relax obmocjem in kopalnico, idealen za uzivanje skozi vse leto. Ta
etaza dodatno povecuje udobje nepremicnine in ji daje poseben znacaj
luksuzne hiSe za pocitek.

Prvo nadstropje vile tvori prostoren odprt dnevni prostor, ki povezuje dnevno
sobo, jedilnico in moderno opremljeno kuhinjo. Velike steklene stene
povezujejo notranji prostor z nadkrito teraso, sonénim prostorom in
bazenom, kar ustvarja prijetno vzdusje za vsakodnevno bivanje in druzenje.
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Na tej etazi se nahaja tudi ena udobna spalnica z lastno kopalnico in
neposrednim izhodom na teraso in bazen, ter dodatni gostinski WC.

V zgornjem nadstropju se nahajata Se dve dodatni spalnici, vsaka z lastno
moderno zasnovano kopalnico in izhodom na prostorno teraso. Ta etaza nudi
miren in zaseben prostor za pocitek, s prijetnim odprtim razgledom na
okolico.

Zunanja povrsina vile je urejena kot prostor za sprostitev, sonlenje in
druzenje. Okolica je lepo vzdrzevana, popolnoma ograjena in opremljena z
avtomatskim namakalnim sistemom. Osrednji del zunanje povrsine tvori
bazen velikosti priblizno 48 m2 s son¢nim prostorom, zunanjim tusem,
prostorom za Zar in nadkrito teraso. Nepremicnina razpolaga z dvema
zasebnima parkirnima mestoma in elektri¢no vhodno rampo.

Vila je opremljena z elektri¢nim talnim ogrevanjem na vodo s cirkulacijsko
¢rpalko, ki se lahko lo¢eno regulira in upravlja na vsaki etazi, klimatskimi
napravami za ogrevanje in hlajenje, elektri¢nimi roletami, kvalitetno PVC
stavbno pohistvo, videonadzorom in protiviomnimi vrati. Za dodatno udobje
in prijetno vzdus$je so v hisi in na terasi vgrajeni stereo zvocniki za uzivanje v
glasbi. Kotlovnica za bazen je bila v celoti obnovljena leta 2026.

Prodaja se popolnoma opremljena, kar bodo¢emu lastniku omogoca vselitev
ali uporabo brez dodatnih vlagan;.

Zahvaljujo¢ moderno zasnovanemu interierju, wellness vsebinam, bazenu in
privliacni lokaciji v okolici Rovinja, ta nepremicnina predstavlja odli¢no
priloznost za kupce, ki iS¢ejo kvalitetno vilo za lastne potrebe ali kot nalozbo
za turisti¢ni najem.

Lokacija je mirna in prijetna, hkrati pa zelo dobro povezana z Rovinjom,
plazami, restavracijami, marino in drugimi vsebinami. Rovinj je oddaljen le
nekaj minut voznje, medtem ko dobra prometna povezava omogoca hiter
dostop do drugih delov Istre.
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