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Sifra : 02454
Lokacija : Porec
Povrsina objekta : 234 m2
Povrsina zemljista : 950 m2
Udaljenost od centra : 4000 m
Udaljenost od mora : 16 m
Broj katova : 2

Broj soba : 4

Broj spavacih soba : 3

Broj kupaonica : 3

Broj wca : 1
Bazen : Da
Parkiraliste : Da
Ostava : Da
Grijanje podno : Da
Grijanje klima : Da
Grijanje kamin : Da
Godina izgradnje : 2026
Energ. ucinkovitost : A+
Cijena: 595.000 €

ISTRA, POREC - OKOLICA
EKSKLUZIVNO U PONUDI - moderna vila s bazenom u mirnom prirodnom
okruzenju

Samo u hasoj ponudi!

U mirnom, zelenilom okruzenom dijelu Istre, u okolici Tinjana, prodaje se
moderna i kvalitetno gradena vila s privatnim bazenom, namijenjena
kupcima koji traze spoj suvremenog dizajna, privatnosti, udobnosti i Zivota u
prirodi.

Vila je smjestena na zemljistu povrSine 950 m?, okruzenom Sumom i
zelenilom, Sto pruza visok stupanj privatnosti i iznimno ugodnu atmosferu za
boravak tijekom cijele godine.

Ukupna obracunska povrsina kuée s terasama iznosi 233,59 m2.
Sluzbena gradevinska bruto povrsina gradevine prema projektu iznosi
186,34 m?, dok su natkriveni ulaz i terase u ukupnu povrsinu uklju¢eni
prema pripadajuc¢im obrac¢unskim koeficijentima.

Cista neto povrsina zatvorenog unutarnjeg prostora iznosi priblizno 140,35
m?, dok se privatni bazen povrsine 36 m?, dimenzija 9 x 4 m, navodi
zasebno.

Vila se prostire na dvije etaze - prizemlje i kat, s funkcionalnim rasporedom i
velikim naglaskom na povezanost unutarnjeg i vanjskog prostora.
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U prizemlju se nalaze natkriveni ulaz, hodnik, gostinjski WC s praonicom,
spremiste, spremiste sa strojarnicom te prostrani open-space dnevni prostor
povrsine 44,10 m?, koji objedinjuje dnevni boravak, kuhinju i blagovaonicu.

Velike staklene stijene otvaraju dnevni prostor prema natkrivenoj terasi
povrsine 30,71 m?, na kojoj je smjeStena ljetna kuhinja s kaminom -
savrseno mjesto za objedovanje, druzenje i opustanje na otvorenom tijekom
toplijih mjeseci.

Na natkrivenu terasu nastavlja se prostrana nenatkrivena terasa povrsine
64,50 m?, neposredno povezana s bazenom i suncalistem, stvarajuci
atraktivan vanjski prostor namijenjen odmoru i druzenju.

Na katu se nalaze tri prostrane spavace sobe, svaka s vlastitom kupaonicom,
¢ime je osigurana visoka razina privatnosti i komfora.

Dvije spavace sobe imaju izravan izlaz na terasu povrsine 20,43 m?,
zamisljenu kao privatna wellness i relax zona s prostorom za jacuzzi i
suncaliste.

Vila je opremljena suvremenim sustavima i kvalitetnom opremom koja
ukljucuje pripremu za podno grijanje, Cetiri klima uredaja, troslojnu vanjsku
stolariju, komarnike te elektri¢ne rolete.

U uredenom dvoristu nalazi se privatni bazen povrsine 36 m?, dimenzija 9 x
4 m, opremljen masaznim mlaznicama, uz pripadajuée suncaliste.

Cijela parcela ogradena je betonskim zidom i hortikulturom, ¢ime je dodatno
naglasena privatnost nekretnine, dok je za jednostavno odrzavanje zelenih
povrsina predviden automatski sustav navodnjavanja.

Na parceli je osiguran i parking za Cetiri automobila.

Po kvaliteti gradnje, funkcionalnom rasporedu, veli¢ini vanjskih prostora i
razini privatnosti, ova vila se izdvaja medu kvalitetnijim nekretninama
trenutno dostupnima na trzistu u ovom dijelu Istre. Posebnu vrijednost daju
joj prostrane terase, tri en-suite spavacde sobe, privatni bazen te mirna
lokacija okruzena prirodom.

Upravo zbog kombinacije kvalitetne izvedbe, suvremenog koncepta,
privatnosti i atraktivne lokacije, ova nekretnina predstavlja izvrsnu priliku za
kupnju, bilo za vlastito stanovanje i odmor, bilo kao dugoro¢nu investiciju s
potencijalom za turisticki najam.

Svi vazni sadrzaji za svakodnevni Zivot, uklju¢ujudi trgovinu, Skolu, ljekarnu,
kafice i restorane, nalaze se u Tinjanu, udaljenom priblizno 5-6 km, odnosno
svega nekoliko minuta voznje od nekretnine.

Porec je udaljen priblizno 20-25 minuta voznje, ¢ime su more, plaze,
restorani, trgovine i ostali gradski sadrzaji lako dostupni, dok sama lokacija

www.parentium-realestate.com | office@parentium-realestate.com



o
Fop
«p
PARENTIUM PREMIUM
Lot Es7T

PARENTIUM PREMIUM REAL ESTATE
Vukovarska 19, 52440 Porec

mail: office@parentium-realestate.com
web: www.parentium-realestate.com

info: +385 99 21 46 917 | +385 98 99 46 041

zadrzava mir, privatnost i neposredan kontakt s prirodom.

Ova nekretnina predstavlja izvrstan spoj suvremene arhitekture, kvalitetne
gradnje, prostranih terasa, privatnog bazena i mirnog istarskog okruzenja.

Zahvaljujudi funkcionalnom rasporedu, trima en-suite spava¢im sobama,
velikim vanjskim povrsinama i visokoj razini privatnosti, vila je idealna za
cjelogodisnji obiteljski zivot i vlastiti odmor, ali i kao atraktivna investicija za
turisti¢ki najam.
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