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Kode : 02483

Lage : Porec
Wohnflache : 118 m2
Grundstiicksflache : 0m2
Entfernung zum Zentrum : Om
Entfernung zum Meer : 6000 m
Anzahl der Etagen : 1

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Schlafzimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 2
Schwimmbad : Ja

Parkplatz : Ja
Elektroheizung : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja

Heizung mit Kamin : Ja

Baujahr : 2027
Energieeffizien : Nicht bekannt
Preis : 520.000 €

Pore¢ Umgebung - Moderne Erdgeschosswohnung mit Pool, 6 km vom Meer
entfernt

In einer ruhigen und begehrten Siedlung in der Umgebung von Pore¢ wird
eine moderne Erdgeschosswohnung mit privatem Pool verkauft, die nur 5
km vom Meer und nur wenige Autominuten vom Zentrum von Pore¢ entfernt
ist. Es handelt sich um einen hochwertigen Neubau im zeitgendssischen
Design, der mit Fokus auf Privatsphare, Funktionalitat und angenehmes
Wohnen das ganze Jahr (ber konzipiert wurde.

Die Immobilie stellt eine vollstandig eigenstandige Wohneinheit im Rahmen
eines Projekts von zwei Doppelhausern dar. Jede Einheit hat ihren eigenen
Eingang, einen privaten Garten und einen Pool, wobei die AuRenbereiche so
gestaltet sind, dass sie diskret voneinander getrennt sind und maximalen
Datenschutz bieten.

Das Haus ist Uberwiegend als Erdgeschosswohnung organisiert, und das
Zentrum des Innenraums bildet ein geraumiger Offener Wohnbereich, der
das Wohnzimmer, die Kiiche und den Essbereich verbindet. GrolRe
Glaswande sorgen flr viel Tageslicht und ermdglichen den direkten Zugang
zur Uberdachten Terrasse, dem gepflegten Garten und dem privaten Pool
mit Auendusche.

Das Haus verfugt Uber zwei Schlafzimmer, von denen das
Master-Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer und begehbarem
Kleiderschrank besonders hervorzuheben ist. Es steht auch ein zusatzliches
Badezimmer sowie ein praktischer Abstellraum zur Verflgung.
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Besondere architektonische Werte verleihen dem Galerieraum, der nach den
Bedurfnissen des zukinftigen Eigentlimers als zusatzliches Schlafzimmer,
Arbeitsraum oder Erholungsbereich gestaltet werden kann.

Fir ein angenehmes Wohnen das ganze Jahr tber ist FuBbodenheizung
vorgesehen, wahrend Klimaanlagen in allen Raumen eine effiziente Heizung
und Kihlung gewahrleisten. Hochwertige Fenster mit groBen Glasflachen,
moderne Warmedammung und Keramiken der Spitzenklasse unterstreichen
den Baustandard.

Hauptmerkmale

moderne Neubau in der Umgebung von Porec
nur 5 km vom Meer entfernt

Uberwiegend Erdgeschosskonzept

privater Pool

eigener eingezaunter Garten

Uberdachte Terrasse

Aulendusche

2 Schlafzimmer

Masterzimmer mit en-suite Badezimmer
begehbarer Kleiderschrank

2 Badezimmer

Galerie mit Moglichkeit fur zusatzliches Schlafzimmer
offener Wohnbereich, Kiiche und Esszimmer
FuBbodenheizung

Klimaanlagen in allen Rdumen

hochwertige Fenster und Oberflachenmaterialien
geprufter Investor

geplanter Abschluss bis Ende 2026

Die Immobilie kann in verschiedenen Bauphasen erworben werden, was dem
zukunftigen Eigentimer zusatzliche Flexibilitat bietet. In Absprache mit dem
Investor besteht die Mdglichkeit, in der Rohbauphase zu kaufen, mit der
Option, die Oberflachenmaterialien und die Innenausstattung selbst
auszuwahlen.

Flr Kaufer, die eine vollstandig abgeschlossene Immobilie ohne zusatzliche
Investitionen wiinschen, steht auch eine Option fur ein vollstandig
ausgestattetes und luxuridés eingerichtetes Haus zum Preis von 590.000 €
zur Verfiigung, das als Premiumprodukt fir den Einzug oder die touristische
Vermietung bereit ist.

Der Verkaufer ist eine juristische Person im Mehrwertsteuersystem, und die
Mehrwertsteuer ist im Kaufpreis enthalten, weshalb der Kaufer bei diesem
Geschaft keine zusatzliche Grunderwerbssteuer von 3 % zu zahlen hat.

Ruhige Lage, nur 5 km vom Meer entfernt, privater Pool und modernes
Wohnkonzept machen diese Immobilie zu einer ausgezeichneten Wahl fir
ein eigenes Zuhause oder einen Urlaub in Istrien. Die Nahe zu Porec und die
touristisch attraktive Westkiste bieten auch ein hervorragendes Potenzial
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fur die touristische Vermietung.
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