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Kode : 02454
Lage : Porec
Wohnflache : 234 m2
Grundstiicksflache : 950 m2
Entfernung zum Zentrum : 4000 m
Entfernung zum Meer : 16 m

Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 4
Anzahl der Schlafzimmer : 3
3
1

Anzahl der Badezimmer :
Anzahl der Toiletten :

Schwimmbad : Ja

Parkplatz : Ja

Keller : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja

Heizung mit Kamin : Ja

Baujahr : 2026
Energieeffizien : A+

Preis : 595.000 €

ISTRIA, POREC - UMGEBUNG
EXKLUSIV ANGEBOT - moderne Villa mit Pool in ruhiger, naturlicher
Umgebung

Nur in unserem Angebot!

In einem ruhigen, von Griin umgebenen Teil Istriens, in der Umgebung von
Tinjana, wird eine moderne und hochwertig gebaute Villa mit privatem Pool
verkauft, die fur Kaufer gedacht ist, die eine Verbindung von modernem
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B8 B RE Design, Privatsphare, Komfort und Leben in der Natur suchen.

Die Villa befindet sich auf einem Grundstiick von 950 m?, umgeben von Wald
und Grin, was ein hohes MaR an Privatsphare und eine duBerst angenehme
Atmosphare fiir einen Aufenthalt das ganze Jahr Uber bietet.

Die gesamte berechnete Flache des Hauses mit Terrassen betragt 233,59
m2. Die offizielle Bruttobauflache des Gebaudes gemall dem Projekt betragt
186,34 m?, wahrend der Uberdachte Eingang und die Terrassen in die
Gesamtflache gemaR den entsprechenden Berechnungskriterien einflieBen.

Die reine Nettogrundflache des geschlossenen Innenraums betragt etwa
140,35 m?, wahrend der private Pool mit einer Flache von 36 m2 und den
Abmessungen 9 x 4 m separat aufgeflhrt wird.

Die Villa erstreckt sich tber zwei Etagen - Erdgeschoss und Obergeschoss,
mit funktionalem Grundriss und groBem Fokus auf die Verbindung von
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Innen- und AuBenraum.

Im Erdgeschoss befinden sich der Gberdachte Eingang, ein Flur, ein
Gaste-WC mit Waschraum, ein Abstellraum, ein Technikraum sowie ein
geraumiger Open-Space-Wohnbereich mit einer Flache von 44,10 m?, der
Wohnzimmer, Kiiche und Essbereich vereint.

GroRe Glaswande 6ffnen den Wohnbereich zur (iberdachten Terrasse mit
einer Flache von 30,71 m?, auf der sich eine Sommerkiliche mit Kamin
befindet - der perfekte Ort fur Mahlzeiten, Geselligkeit und Entspannung im
Freien wahrend der warmeren Monate.

An die Uberdachte Terrasse schlieBt sich eine groRzlgige uniiberdachte
Terrasse mit einer Flache von 64,50 m? an, die direkt mit dem Pool und dem
Sonnendeck verbunden ist und einen attraktiven AuBenbereich zum
Entspannen und geselligen Beisammensein schafft.

Im Obergeschoss befinden sich drei geraumige Schlafzimmer, jedes mit
eigenem Badezimmer, was ein hohes Mal an Privatsphare und Komfort
gewahrleistet.

Zwei Schlafzimmer haben direkten Zugang zur Terrasse mit einer Flache von
20,43 m?, die als private Wellness- und Entspannungszone mit Platz fur
einen Jacuzzi und ein Sonnendeck konzipiert ist.

Die Villa ist mit modernen Systemen und hochwertiger Ausstattung
ausgestattet, die eine Vorbereitung fir FuBbodenheizung, vier Klimaanlagen,
dreifach verglaste AuRenfenster, Insektenschutzgitter und elektrische
Rollldden umfasst.

Im gepflegten Garten befindet sich ein privater Pool mit einer Flache von 36
m?, Abmessungen 9 x 4 m, ausgestattet mit Massagediisen, sowie einem
entsprechenden Sonnendeck.

Das gesamte Grundstiick ist von einer Betonmauer und Begrinung
umgeben, was die Privatsphare der Immobilie zusatzlich betont, wahrend ein
automatisches Bewasserungssystem fir die einfache Pflege der Grinflachen
vorgesehen ist.

Auf dem Grundstuck ist auch Platz fir vier Autos vorhanden.

In Bezug auf Bauqualitat, funktionalen Grundriss, GréRe der AuRenraume
und Privatsphare hebt sich diese Villa unter den qualitativ hochwertigeren
Immobilien ab, die derzeit in diesem Teil Istriens auf dem Markt erhaltlich
sind. Besonders wertvoll sind die groziigigen Terrassen, drei en-suite
Schlafzimmer, der private Pool und die ruhige Lage, umgeben von Natur.

Gerade wegen der Kombination aus hochwertiger Ausfiihrung, modernem
Konzept, Privatsphare und attraktiver Lage stellt diese Immobilie eine
hervorragende Kaufgelegenheit dar, sei es fiir den eigenen Wohnsitz und
Urlaub oder als langfristige Investition mit Potenzial fir touristische

www.parentium-realestate.com | office@parentium-realestate.com



’ﬂq? PARENTIUM PREMIUM REAL ESTATE

R\ | Vukovarska 19, 52440 Pore¢
A BERT mail: office@parentium-realestate.com
PARENTIUM PREMIUM web: www.parentium-realestate.com
Lot Es7T info: +385 99 21 46 917 | +385 98 99 46 041
Vermietung.

Alle wichtigen Einrichtungen flr das tagliche Leben, einschlieBlich
Geschaften, Schulen, Apotheken, Cafés und Restaurants, befinden sich in
Tinjana, etwa 5-6 km entfernt, also nur wenige Minuten Fahrt von der
Immobilie.

Porec ist etwa 20-25 Minuten entfernt, sodass Meer, Strande, Restaurants,
Geschafte und andere stadtische Einrichtungen leicht erreichbar sind,
wahrend die Lage selbst Ruhe, Privatsphare und unmittelbaren Kontakt zur
Natur bewahrt.

Diese Immobilie stellt eine hervorragende Kombination aus moderner
Architektur, hochwertiger Bauweise, groziigigen Terrassen, privatem Pool
und ruhiger Istrianischer Umgebung dar.

Dank des funktionalen Grundrisses, der drei en-suite Schlafzimmer, der
groBen AuBenflachen und des hohen MaRes an Privatsphare ist die Villa ideal
fur ganzjahrige Familienleben und eigenen Urlaub, aber auch als attraktive
Investition fir touristische Vermietung.
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