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Kode : 02439

Lage : Poret
Wohnflache : 280 m2
Grundstiicksflache : 1120 m2
Entfernung zum Zentrum : Om
Entfernung zum Meer : oOm

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Schlafzimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 4

Anzahl der Toiletten : 1
Schwimmbad : Ja

Parkplatz : Ja

Keller : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja

Heizung mit Kamin : Ja

Baujahr : 2009
Energieeffizien : Nicht bekannt
Preis : 950.000 €

In einer ruhigen Istrischen Umgebung, unweit von Tinjana, wird eine
freistehende Steinvilla mit einer Flache von 280 m? verkauft, gelegen auf
einem schén angelegten und vollstandig eingezaunten Grundstiick von ca.
1.112 m2.

Die Villa wurde 2009 erbaut und 2022 vollstandig renoviert, wobei der
charakteristische istrische Stil der Immobilie erhalten blieb und alle
Elemente fiir modernes und komfortables Wohnen hinzugefiigt wurden.

Das Haus erstreckt sich Gber zwei Etagen. Das Erdgeschoss ist als
groRzlgiger Wohnbereich konzipiert, der aus einer Kiiche mit Abstellraum,
einem Esszimmer und einem Wohnzimmer mit Kamin besteht. Auf dieser
Etage befindet sich auch ein Badezimmer, und vom Wohnbereich aus
gelangt man auf die groBe Uberdachte Terrasse, die in den warmeren
Monaten zu einer naturlichen Erweiterung des Interieurs wird.

Neben der Terrasse befindet sich eine AulRenkiiche mit Grill sowie ein
zusatzliches Badezimmer, ein Heizungsraum und ein Abstellraum.

Im Obergeschoss befinden sich drei geraumige Schlafzimmer, von denen
jedes ein eigenes Badezimmer hat sowie einen Zugang zur liberdachten
Terrasse oder zum Balkon mit Blick auf den Wald und die umliegende
Grunflache.

Ein besonders angenehmer Teil des Anwesens ist der gepflegte
AuBenbereich mit einem Pool von 37 m? und einem Sonnenbereich. Der
griine Rasen ist mit einem automatischen Bewasserungssystem
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ausgestattet, und das gesamte Grundstiick bietet ein hohes MaR an
Privatsphare sowie ausreichend Platz zum Entspannen und geselligen
Beisammensein im Freien.

Die Villa wird komplett mébliert und ausgestattet verkauft. Fir die Heizung
und Kihlung sind eine Warmepumpe mit FuBbodenheizung, Klimaanlagen
und ein Kamin installiert. Die Immobilie hat die Energieklasse A, einen
asphaltierten Zugang, vier Parkplatze - von denen zwei Uberdacht sind -
Satellitenfernsehen und eine Ladestation fiir Elektrofahrzeuge.

Die Lage bietet genau das, was von einem istrischen Ferienhaus erwartet
wird: Ruhe, Grin und Privatsphare, wahrend das Meer etwa 20 Autominuten
entfernt ist. In der weiteren Umgebung befinden sich bekannte Restaurants
und Agrotourismen, Weinguter sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege.

Die Immobilie ist bereits im touristischen Vermietungsgeschaft etabliert, was
sie nicht nur als private Residenz oder Ferienhaus, sondern auch als
Investition mit bestehendem touristischen Potenzial interessant macht.
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