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Kode : 02422
Lage : Marcana
Wohnflache : 94 m2
Grundstiicksflache : 200 m2
Entfernung zum Zentrum : 8000 m
Entfernung zum Meer : oOm
Anzahl der Etagen : 1
Anzahl der Zimmer : 4
Anzahl der Schlafzimmer : 3
Anzahl der Badezimmer : 2
Schwimmbad : Ja
Parkplatz : Ja
Elektroheizung : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja
Baujahr : 2025
Energieeffizien : A+
Preis : 360.500 €

Marcana - modernes Doppelhaus mit Pool, FuRbodenheizung und
gepflegtem Garten

In einem ruhigen Teil von Mar¢ana, nur wenige Minuten vom Zentrum des
Ortes entfernt, befindet sich dieses moderne Doppelhaus mit einer
Gesamtwohnflache von 94 m2. Es handelt sich um einen qualitativ
hochwertigen Neubau, der komplett mébliert und bezugsfertig verkauft wird.
Dank der funktionalen Raumaufteilung, des privaten Gartens und der
modernen Ausstattung ist diese Immobilie eine ausgezeichnete Wahl fur
Familienleben, als Ferienhaus oder als Investition in die touristische
Vermietung.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und ist so gestaltet, dass es
maximalen Komfort und praktische Nutzung im Alltag bietet.

Das Erdgeschoss umfasst einen Eingangsbereich, eine moderne Kiiche
verbunden mit dem Essbereich und einem gerdumigen Wohnzimmer im
offenen Konzept. GroBe Glasfronten sorgen fiir reichlich natlrliches Licht
und verbinden den Innenbereich des Hauses mit der Uberdachten Terrasse
und dem gepflegten Garten. Auf dieser Etage befindet sich auch ein
Badezimmer.

In der oberen Etage sind drei komfortable Schlafzimmer und ein weiteres
modern eingerichtetes Badezimmer untergebracht, was diese Immobilie
ideal fr Familien oder fir einen Aufenthalt mit mehreren Personen macht.

Der AuBenbereich des Hauses erstreckt sich tber einen Garten von etwa
200 m?, der Privatsphare bietet und ausreichend Platz zum Entspannen und
geselligen Beisammensein bietet. Im Innenhof befindet sich ein Pool mit
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einer Flache von 18 m?, eine Sonnenterrasse, eine Sommerkiiche mit Grill
sowie ein Bereich, der fir das GenieRen im Freien wahrend der warmeren
Monate vorgesehen ist.

Flr einen angenehmen Aufenthalt das ganze Jahr Uber ist in allen Rdumen
FuBbodenheizung installiert, wahrend zwei Klimaanlagen fir Kihlung sorgen.

Hervorzuhebende Merkmale

* 94 m? Wohnflache

* Garten von 200 m?

* Modernes Doppelhaus

* Qualitatsneubau

* 3 Schlafzimmer

* 2 Badezimmer

* FuBbodenheizung in allen Rdumen
* 2 Klimaanlagen

* Pool mit 18 m?

* Uberdachte Terrasse

* Sommerkiiche

* Grill

* Zwei Parkplatze

* PVC- und Aluminiumfenster

* Warmedammfassade

* Stadtwasser

* Asphaltierter Zugang

* Vollstandig mobliert und bezugsfertig

Marcana ist einer der immer beliebter werdenden Orte in Slidost-Istrien,
bekannt fur seine ruhige Umgebung, gute Verkehrsanbindung und die Nahe
zum Meer. Im Ort sind alle notwendigen Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf vorhanden, wahrend Pula, der Flughafen und zahlreiche Strande nur
etwa flinfzehn Autominuten entfernt sind.

Wenn Sie ein modernes Haus mit Pool in Istrien suchen, das keine weiteren
Investitionen erfordert, stellt diese Immobilie eine ausgezeichnete
Gelegenheit flr ein angenehmes Familienleben, einen Urlaub oder eine
rentable Investition in die touristische Vermietung dar.
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