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Kode : 02393
Lage : Rovinj
Wohnflache : 230 m2
Grundstiicksflache : 667 m2
Entfernung zum Zentrum : 7000 m
Entfernung zum Meer : 7000 m
Anzahl der Etagen : 3
Anzahl der Zimmer : 4
Anzahl der Schlafzimmer : 3
Anzahl der Badezimmer : 3
Anzahl der Toiletten : 1
Schwimmbad : Ja
Parkplatz : Ja
Keller : Ja
Elektroheizung : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja
Baujahr : 2017
Energieeffizien : Nicht bekannt
Preis : 980.000 €

Istrien, Umgebung von Rovinj

Luxuridse freistehende Villa mit Pool, Wellnessbereich von 70 m? und
gepflegtem Garten

In einer ruhigen und attraktiven Siedlung in der Umgebung von Rovinj wird
eine moderne freistehende Villa mit Pool, Wellnessbereich und sorgfaltig
gestaltetem Garten verkauft. Die Immobilie befindet sich an einer gefragten
Lage, in unmittelbarer Nahe von Rovinj, dem Meer und allen wichtigen
Einrichtungen, was sie zu einer ausgezeichneten Wabhl fiir das Familienleben,
den Urlaub oder eine Investition in die touristische Vermietung macht.

Die Villa erstreckt sich tber drei Etagen mit einer Nettowohnflache von etwa
204 m? und einer Gesamtflache von etwa 230 m? auf einem gepflegten und
eingezaunten Grundstick von 667 m2. Der Grundriss wurde so gestaltet,
dass er maximalen Komfort, Privatsphare und Funktionalitat bietet, wahrend
der Innenraum harmonisch mit den AuBenbereichen verbunden ist.

Im Keller befindet sich ein geraumiger Wellnessbereich mit einer Flache von
etwa 70 m?, ausgestattet mit Sauna, Entspannungszone und Badezimmer,
ideal flr ganzjahrige Entspannung. Diese Etage erhéht den Komfort der
Immobilie und verleiht ihr einen besonderen Charakter als luxuriéses
Ferienhaus.

Das Erdgeschoss der Villa besteht aus einem geraumigen offenen
Wohnbereich, der Wohnzimmer, Essbereich und modern ausgestattete
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Kiiche vereint. GroRe Glaswande verbinden den Innenraum mit der
Uberdachten Terrasse, dem Sonnenbereich und dem Pool und schaffen eine
angenehme Atmosphare flr den taglichen Aufenthalt und Geselligkeit. Auf
dieser Etage befindet sich auch ein komfortables Schlafzimmer mit eigenem
Badezimmer und direktem Zugang zur Terrasse und zum Pool sowie eine
zusatzliche Gastetoilette.

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, jedes mit
eigenem modern gestalteten Badezimmer und Zugang zur geraumigen
Terrasse. Diese Etage bietet einen ruhigen und privaten Rlckzugsort mit
angenehmem Blick auf die Umgebung.

Der AuBenbereich der Villa ist als Entspannungs-, Sonnen- und
Gemeinschaftsbereich gestaltet. Der Garten ist schon gepflegt, vollstandig
eingezaunt und mit einem automatischen Bewasserungssystem
ausgestattet. Der zentrale Teil des AuRenbereichs bildet ein Pool mit einer
Flache von etwa 48 m?, umgeben von einem Sonnenbereich, einem
AuBendusche, einem Grillplatz und einer iberdachten Terrasse. Die
Immobilie verfligt Uber zwei private Parkplatze und ein elektrisches
Einfahrtstor.

Die Villa ist mit einer elektrischen FuBbodenheizung mit Zirkulationspumpe
ausgestattet, die in jeder Etage separat geregelt und gesteuert werden
kann, sowie mit Klimaanlagen fur Heizung und Kihlung, elektrischen
Rollladen, hochwertiger PVC-Tischlerei, Videolberwachung und
Einbruchsschutz-Tlren. Fur zusatzlichen Komfort und eine angenehme
Atmosphare sind im Haus und auf der Terrasse Stereo-Lautsprecher
installiert, um Musik zu genieen. Der Heizungsraum fiir den Pool wurde
2026 vollstandig renoviert.

Sie wird komplett mébliert und ausgestattet verkauft, was dem zukulnftigen
Eigentiimer ermdglicht, ohne weitere Investitionen einzuziehen oder sie zu
nutzen.

Dank des modern gestalteten Interieurs, der Wellness-Angebote, des Pools
und der attraktiven Lage in der Umgebung von Rovinj stellt diese Immobilie
eine hervorragende Gelegenheit flr Kaufer dar, die eine qualitativ
hochwertige Villa fir ihre eigenen Bedirfnisse oder als Investition in die
touristische Vermietung suchen.

Die Lage ist ruhig und angenehm, gleichzeitig sehr gut mit Rovinj, Stranden,
Restaurants, einer Marina und anderen Einrichtungen verbunden. Rovinj ist
nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt, wahrend die gute
Verkehrsanbindung einen schnellen Zugang zu anderen Teilen Istriens
ermdglicht.
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