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Sifra : 02393
Lokacija : Rovinj
Povrsina objekta : 230 m2
Povrsina zemljista : 667 m2
Udaljenost od centra : 7000 m
Udaljenost od mora : 7000 m

Broj katova : 3

Broj soba : 4

Broj spavacih soba : 3

Broj kupaonica : 3

Broj wca : 1

Bazen : Da
Parkiraliste : Da

Ostava : Da

Grijanje struja : Da

Grijanje podno : Da

Grijanje klima : Da

Godina izgradnje : 2017

Energ. ucinkovitost : Nije odredeno
Cijena : 890.000 €

Istra, okolica Rovinja

Luksuzna samostojeca vila s bazenom, wellness prostorom od 70 m2 i
uredenom okuénicom

U mirnom i atraktivnom naselju u okolici Rovinja prodaje se moderna
samostojeca vila s bazenom, wellness prostorom i paZljivo uredenom
okuénicom. Nekretnina se nalazi na trazenoj lokaciji, u neposrednoj blizini
Rovinja, mora i svih vaznih sadrzaja, sto je Cini odli¢nim izborom za obiteljski
zZivot, odmor ili investiciju u turisti¢ki najam.

Vila se prostire na tri etaze, unutarnje neto povrsine priblizno 204 m?,
odnosno ukupne povrsine priblizno 230 m?, na uredenoj i ogradenoj parceli
povrsine 667 m2. Raspored je osmisljen kako bi pruzio maksimalnu
udobnost, privatnost i funkcionalnost, uz skladno povezivanje unutarnjeg
prostora s vanjskim sadrzajima.

U podrumu se nalazi prostrani wellness prostor povrsine priblizno 70 m?, sa
saunom, relax zonom i kupaonicom, idealan za uzivanje tijekom cijele
godine. Ova etaza dodatno povecava komfor nekretnine i daje joj poseban
karakter luksuzne kuce za odmor.

Prizemlje vile Cini prostrani otvoreni dnevni dio koji objedinjuje dnevni
boravak, blagovaonicu i moderno opremljenu kuhinju. Velike staklene stijene
povezuju unutarnji prostor s natkrivenom terasom, suncaliStem i bazenom,
stvarajuci ugodan ambijent za svakodnevni boravak i druzenje. Na ovoj etazi
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nalazi se i jedna komforna spavaca soba s vlastitom kupaonicom i direktnim
izlazom prema terasi i bazenu, kao i dodatni gostinjski WC.

Na katu se nalaze dvije dodatne spavade sobe, svaka s vlastitom moderno
uredenom kupaonicom i izlazom na prostranu terasu. Ova etaza pruza miran
i privatan prostor za odmor, s ugodnim otvorenim pogledom na okolinu.

Vanjski dio vile ureden je kao prostor za opustanje, sunéanje i druzenje.
Okuc¢nica je lijepo odrzavana, potpuno ogradena i opremljena automatskim
sustavom navodnjavanja. Sredisnji dio vanjskog prostora Cini bazen povrsine
priblizno 48 m? sa suncaliStem, vanjskim tusem, prostorom za rostilj i
natkrivenom terasom. Nekretnina raspolaze s dva privatna parkirna mjesta i
elektricnom ulaznom kapijom.

Vila je opremljena elektri¢nim podnim grijanjem na vodu s cirkulacijskom
pumpom, koje se moze zasebno regulirati i upravljati na svakoj etazi, klima
uredajima za grijanje i hladenje, elektri¢nim roletama, kvalitetnom PVC
stolarijom, videonadzorom i protuprovalnim vratima. Za dodatnu udobnost i
ugodan ambijent, u kudi i na terasi ugradeni su stereo zvucnici za uzivanje u
glazbi. Kotlovnica za bazen u potpunosti je obnovljena 2026. godine.

Prodaje se potpuno namjestena i opremljena, sto buduéem vlasniku
omogucduje useljenje ili koristenje bez dodatnih ulaganja.

Zahvaljuju¢i moderno uredenom interijeru, wellness sadrzaju, bazenu i
atraktivnoj lokaciji u okolici Rovinja, ova nekretnina predstavlja odli¢nu
priliku za kupce koji traze kvalitetnu vilu za vlastite potrebe ili kao investiciju
za turisti¢ki najam.

Lokacija je mirna i ugodna, a istovremeno vrlo dobro povezana s Rovinjom,
plazama, restoranima, marinom i ostalim sadrzajima. Rovinj je udaljen svega
nekoliko minuta voznje, dok dobra prometna povezanost omogucuje brz
pristup ostalim dijelovima Istre.
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