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Sifra : 02254
Lokacija : Pore¢
Povrsina objekta : 300 m2
Povrsina zemljista : 1140 m2
Udaljenost od centra : 3000 m
Udaljenost od mora : 13000 m
Broj katova : 2
Broj soba : 5
Broj spavacih soba : 4
Broj kupaonica : 4
Broj wca : 1
Pogled na more : Da
Bazen : Da
Parkiraliste : Da
Ostava : Da
Grijanje struja : Da
Grijanje podno : Da
Grijanje klima : Da
Grijanje kamin : Da
Godina izgradnje : 2026
Energ. ucinkovitost : Nije odredeno
Cijena : 1.290.000 €

Istra, okolica Poreca

U mirnom i uredenom istarskom naselju, u neposrednoj blizini Poreca,
smjestila se ova reprezentativna luksuzna vila s bazenom, osmisljena za
vrhunski komfor, privatnost i opusteni mediteranski stil Zivota.

Vila se prostire na dvije etaze te se nalazi na prostranom zemljistu povrsine
1.140 m?, s pazljivo uredenim eksterijerom koji naglasava eleganciju i sklad
s prirodnim okruzenjem.

U prizemlju se nalazi ulazni predprostor, tehnicka prostorija s kotlovnicom i
veserajem, gostinjski WC, master spavaca soba s vlastitom kupaonicom i
garderobom, kao i prostrani open-space dnevni dio koji objedinjuje dnevni
boravak s kaminom, kuhinju i blagovaonicu. 1z dnevnog prostora izlazi se na
dvije natkrivene terase koje vode prema uredenom dvoristu s lounge zonom,
suncaliStem i bazenom, stvarajudi idealan prostor za boravak na otvorenom.

Kat vile obuhvada tri komforne spavace sobe, svaku s vlastitom kupaonicom
i izlazom na terasu. Dodatni prostor na katu predviden je za saunu ili sadrzaj
prema Zeljama buduéeg vlasnika, ¢ime se dodatno naglasava fleksibilnost i
luksuz ove nekretnine.

Posebnu vrijednost vili daje jugozapadna orijentacija, koja osigurava obilje
prirodne svjetlosti tijekom cijelog dana te otvoren pogled na zeleno
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okruzenje i more. Velike staklene stijene i terase briSu granicu izmedu
interijera i eksterijera, omogucujudi potpun doZivljaj prirodnog ambijenta.

Eksterijer vile pazljivo je ureden te ukljuCuje zelene travnjake s automatskim
navodnjavanjem, mediteransko bilje, uredeni prilaz i motorizirana ulazna
vrata.

Bazen je opremljen sustavom grijanja vode, prostranim suncalistem i
vanjskim tusem, dok ambijentalna LED rasvjeta dodatno naglasava
eleganciju eksterijera i omogucuje ugodan boravak i u vecernjim satima.

Vila je projektirana i izvedena s naglaskom na visoke standarde gradnje i
dugorocnu energetsku ucinkovitost, uz kvalitetnu toplinsku izolaciju fasade
debljine 10 cm. Arhitekturu dodatno oplemenjuju pergole u antracit boji na
katu, koje se skladno uklapaju u suvremeni dizajn objekta.

Interijer i kupaonice opremljeni su sanitarijama renomiranog proizvodaca
Hansgrohe, uz koriStenje visokokvalitetnih WC Skoljki i umivaonika, u
kombinaciji s vrhunskom keramikom u kupaonicama i pomo¢nim
prostorijama. Stambeni dio krasi troslojni hrastov parket, koji prostoru daje
toplinu i profinjen osjecaj luksuza.

Tehnicki sustavi vile osiguravaju visoku razinu komfora tijekom cijele godine
- podno grijanje povezano je s Viessmann dizalicom topline, dok su za
hladenje zaduzeni Mitsubishi klima-uredaji. Ugradena je aluminijska stolarija
u antracit boji s troslojnim ostakljenjem, uz kombinaciju vanjskih Zaluzina i
roleta, ¢ime su osigurani optimalna energetska ucinkovitost, privatnost i
ugodna mikroklima.

Posebna paznja posvedena je sigurnosti i funkcionalnosti: vila raspolaze
privatnim ogradenim parkiraliStem, alarmnim sustavom i videonadzorom
visoke rezolucije. Cijela parcela opremljena je automatskim sustavom
navodnjavanja, a objekt je dodatno pripremljen za ugradnju solarnih panela,
sustav omeksSavanja vode (depurator) te dizalicu topline za grijanje bazena.

Poseban dodatak predstavlja vanjska kuhinja sa spremistem i WC-om,
savrsena za uzivanje u ljetnim vecerama uz zalazak sunca, druzZenjima na
otvorenom i opustenom mediteranskom nacinu zivota.

Nekretnina je osmisljena s naglaskom na kvalitetnu gradnju, suvremenu
tehnologiju i visoku razinu komfora, te predstavlja izvrsnu priliku kako za
luksuzno obiteljsko stanovanje, tako i kao sigurnu investiciju s visokim
potencijalom turisti¢kog najma.
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