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Kode : 02339
Lage : Porec
Wohnflache : 199 m2
Grundstiicksflache : 1217 m2
Entfernung zum Zentrum : 2500 m
Entfernung zum Meer : 15000 m
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 5
Anzahl der Schlafzimmer : 4
Anzahl der Badezimmer : 4
Anzahl der Toiletten : 1
Meerblick : Ja
Schwimmbad : Ja
Parkplatz : Ja
Keller : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Klimaanlage Heizung : Ja
Heizung mit Kamin : Ja
Zentralheizung : Ja
Baujahr : 2008
Energieeffizien : Nicht bekannt
Preis : 730.000 €

Istrien, Umgebung Porec

Zum Verkauf steht eine mediterrane Villa mit Swimmingpool und groBzligig
angelegtem Garten, gelegen in einem ruhigen Ort in der Nahe von Porec.

Die Villa verfugt Gber eine Wohnflache von 199 m? und erstreckt sich tGber
zwei Etagen auf einem Grundstiick von 1217 m?, was zukinftigen
Eigentlimern ein hohes MaR an Privatsphare, Ruhe und Komfort bietet.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Eingangsbereich, ein Gaste-WC, ein
s Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer, eine separate Kiiche mit Essbereich
D) T sowie ein groRzligiges separates Wohnzimmer mit Kamin, das das ganze

S
g\ [1UM DRI Jahr Gber eine warme und gemdutliche Atmosphare schafft.

i i el
Uber eine Innentreppe gelangt man in das Obergeschoss, wo sich drei
Schlafzimmer befinden, jeweils mit eigenem Badezimmer, wahrend zwei
Schlafzimmer Zugang zu privaten Terrassen mit panoramischem Meerblick
haben.

Besonderer Wert wurde bei dieser Immobilie auf das groziigige und
sorgfaltig angelegte Grundstiick gelegt, das absolute Privatsphare und ein
echtes mediterranes Ambiente bietet. Die AuBenanlage ist mit Grinflachen,
mediterranen Pflanzen und Olivenbdumen bereichert, wahrend der zentrale
Bereich von einem Swimmingpool mit Sonnenterrasse gepragt wird - ideal
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zum Entspannen und GenieBen an warmen Sommertagen. Die grol3ziigige
Terrasse und der AuBenbereich eignen sich perfekt fir gesellige
Zusammenkunfte, Familienmomente und Aufenthalte im Freien, wahrend
innerhalb des Hofes zwei Parkplatze zur Verfligung stehen.

Die Villa wurde im mediterranen Stil mit Steindetails, Terrakottafliesen sowie
einem Interieur im traditionellen istrischen Ambiente erbaut. Fir Heizung
und Kihlung sorgen eine Zentralheizung, elektrische FuBbodenheizung,
Klimaanlagen sowie ein Kamin im Wohnzimmer. Die Immobilie wird komplett
maobliert und ausgestattet verkauft.

Das Meer und Porec sind nur wenige Autominuten entfernt, etwa 15 km.
Die Immobilie wird erfolgreich touristisch vermietet und verfiigt Gber ein

etabliertes Vermietungsgeschaft, eignet sich jedoch ebenso hervorragend
fur ein luxuridses Familienleben oder ganzjahriges Wohnen.
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