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Kode : 02147
Lage : Porec
Wohnflache : 237.40 m2
Grundstiicksflache : 595 m2
Entfernung zum Zentrum : 500 m
Entfernung zum Meer : 800 m

Anzahl der Etagen :

Anzahl der Zimmer :

Anzahl der Badezimmer :

2
4
Anzahl der Schlafzimmer : 3
3
1

Anzahl der Toiletten :

Meerblick : Ja
Schwimmbad : Ja

Parkplatz : Ja

Keller : Ja
Anbaumaglichkeit : Ja
FuBbodenheizung : Ja

Klimaanlage Heizung : Ja

Baujahr : 2015
Energieeffizien : Nicht bekannt
Preis : 1.250.000 €

Istrien, Umgebung Porec - Designer-Villa mit Pool und Panoramablick auf das
Meer

Nur 800 Meter vom Meer und lediglich 6 km von der Stadt Pore¢ entfernt, im
Herzen eines malerischen historischen Dorfes, befindet sich diese luxuriése
Designer-Villa, die absolute Privatsphare und Ruhe bietet - fernab von
StraBen und Larm. Die Villa steht auf einem Grundstiick von 595 m?, mit
einer gesamten Bruttowohnflache von 237,40 m?, verteilt auf Erdgeschoss,
Obergeschoss und eine groRzlgige Dachterrasse mit atemberaubendem
Panoramablick auf das Meer und die Umgebung.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Eingangsbereich, ein Gaste-WC, ein
Schlafzimmer mit Ankleide und eigenem Bad sowie eine groRzigige Kiiche
mit Essbereich und Wohnzimmer. Vom Wohnbereich gelangt man direkt auf
eine Uberdachte Terrasse und in den Garten mit einem Pool von 31,16 m?
Bruttoflache, der absolute Privatsphare garantiert.

Das Obergeschoss umfasst einen Flur, ein zweites Schlafzimmer mit
Ankleide, eigenem Bad und Balkon sowie das luxuridése Master-Schlafzimmer
mit Ankleide und Badezimmer mit Badewanne. Vom Master-Schlafzimmer
fuhrt der Zugang auf eine Designer-Terrasse mit Panoramaboden aus Glas
und Blick auf den Pool. Von hier aus gelangt man Uber eine Treppe direkt in
den Garten und zum Pool.

Besonderes Highlight ist die groRzugige Dachterrasse mit freiem Blick auf
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das Meer und die Umgebung, ausgestattet mit Anschlissen fiir einen Jacuzzi.
Laut gultigem Raumordnungsplan kann die Dachterrasse in ein zusatzliches
Stockwerk mit neuen Wohneinheiten oder weiteren Annehmlichkeiten
umgestaltet werden.

Die Villa verfugt Gber FuBbodenheizung und Klimaanlage in allen Rdumen,
wahrend sich im vollstandig eingezaunten Garten zwei (iberdachte
Parkplatze befinden.

Die Lage dieser Villa ist ideal fir alle, die Luxus und Komfort suchen:
mehr als 6 Restaurants sind fulllaufig erreichbar,

nur 5 Gehminuten entfernt eine Promenade durch einen Pinienpark, nachts
beleuchtet und ideal fiir Spaziergange,

perfekte Radwege entlang der Kiste, durch Olivenhaine und Weinberge
ohne StraReniberquerungen,

nur wenige Minuten Fahrt zu zwei Supermarkten und Geschaften mit
frischem Obst und Gemise, lokalen Weinen, Meeresprodukten und anderen
Spezialitaten.

Die Nahe zum Meer, nur 6 km bis Pore¢, und die Tatsache, dass sich die Villa
in einem Dorf mit allen notwendigen Einrichtungen fir das tagliche Leben
befindet, erhdhen die Attraktivitat dieser Immobilie zusatzlich.

Diese Immobilie vereint Luxus, Komfort und eine erstklassige Lage - ideal als
privater Wohnsitz oder als Investition in die touristische Vermietung.
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